UCHWALA NR XI1/80/03
RADY GMINY W STAWIGUDZIE
z dnia 24 pazdziernika 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszka-
niowej w miejscowosci Rus, gmina Stawiguda — jednostka A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art.26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111,
poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.
124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 130 poz.1112, nr 113 poz.
984) w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr
80 poz. 717)

Rada Gminy w Stawigudzie uchwala co nastepuje :

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w miej-
scowosci Rus, gmina Stawiguda, jednostka A.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatami intencyjnymi Rady Gminy w Stawigudzie Nr XX/198/01
z dnia 28 czerwca 2001 r. oraz Nr XXV/239/02 z dnia 21 marca 2002 r i oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skitada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen , stanowiagcych tre$é niniejszej uchwaty;
2) zalgcznika graficznego nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcego rysunek planu w skali 1: 1 000;
3) rysunek do publikacji zostat zmniejszony i podzielony na dwie sekcje.

4. Do niniejszego planu dotgcza sie prognoze oddziatywania na srodowisko, stanowigca zatgcznik nr 2, niepubli-
kowany.

§ 2. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w nastepujgcych wysokoé$ciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka procentowa
MU, MN, MP 20%
MR, ZP, RL, K, NOp, TE 0%

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg :
1) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) tereny zabudowy siedliskowej;
4) tereny zieleni urzadzonej;
5) tereny laséw;
6) tereny komunikacji kotowej i pieszej;
7) tereny oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.
2. Przeznaczenie terenéw wymienione w ust.1 ustala sie jako podstawowe; w uzasadnionych przypadkach okresla

sie w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terenéw przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego do-
puszczenia.



3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalonej funkgji.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunkach planu jako $cisle obowigzujacy i okre-
Slony:

1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci
od granicy dziatki nalezy przyjmowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) oznaczenia przeznaczenia terenu;

5) budynki adaptowane;

6) obowigzujacy wjazd;

7) granica zasobow geologicznych ztoza kruszywa naturalnego ,Rus”;
8) granica obszaru gérniczego ztoza kruszywa naturalnego ,Rus”;

9) granica potencjalnego oddziatywania eksploatacji ztoza;

2. nastepujace oznaczenia mogq podlegaé¢ zmianom:
1) linie rozgraniczajace, oznaczone na rysunku planu jako orientacyjne — mozliwosci i warunki zmian wg. ustalen dla
poszczegolnych terenéw (R Il uchwaty);

2) linie wewnetrznego podziatu stanowig ilustracje zasady podziatu na dziatki budowlane i nie sg elementem obo-
wigzujacym; szczegotowe zasady podziatu zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélnych terenéw
(R I uchwaty);

3) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych wrysowane na rysunku planu okreslajg ich orientacyjny przebieg do
uscislenia w projektach zagospodarowania terenu;

4) lokalizacja przepompowni moze byé zmieniona , za zgoda wiasciciela terenu ,jezeli bedzie to wynikato z kom-
pleksowego projektu kanalizacji sanitarne;.

5) obowigzujacy wjazd — mozliwosci i warunki odstepstw wedtug ustalen dla poszczegdinych terenéw (R. Il uchwa-
ty).

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o ktérych mowa w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Stawigudzie o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonej funkgcji lub teren komunikacji dla ktérego obowiazujg usta-
lenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie ktére powinno przewaza¢ na da-
nym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt staty z pomieszczeniami stuzacymi do przechowywa-
nia materiatéw i sprzetu zwigzanego z obstugg budynku i terenu dziatki ; do przechowywania produktéw zywno-
Sciowych i przedmiotow uzytkownikéw budynku mieszkalnego; garazowania samochodéw osobowych;

8) ustugach nieuciazliwych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwos¢ okreslona na podstawie obowigzu-
jacych przepiséw nie przekracza granic dziatki inwestora;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zdefiniowang w przepi-
sach prawa budowlanego;



10)

11)

12)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie mozna przekroczy¢ réwniez przez
najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak np.: przedsionki, podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, tarasy,
balkony, loggie, gzymsy, okapy;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzaé sie z przebudowsa,
rozbudowa, nadbudowa, odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowla-
nego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,
a sposoéb ksztattowania zabudowy zgodny jest z ustalonymi zasadami zawartymi w § 9 uchwaty;

zmianie sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zmiane sposobu
uzytkowania zdefiniowang w przepisach prawa budowlanego;

§ 6. W zakresie komunikacji ustala sie jako obowigzujace :

1) przebieg i szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu oraz w ustaleniach

szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;

2) klasyfikacje techniczng i funkcjonalng drég;

3) obstuge komunikacyjng dziatek poprzez istniejaca i projektowana sie¢ drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz we-

wnetrznych;

4) obstuge istniejgcych dziatek potozonych przy drodze powiatowej pozostawia sie bez zmian, bezposrednio z drogi

powiatowej; obstuge komunikacyjng projektowanych dziatek wg ustalen szczegotowych dla poszczegdinych tere-
noéw oraz oznaczen na rysunku planu;

5) zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji wylacznie na terenie do kto-

rego inwestor ma tytut prawny; ilos¢ miejsc parkingowych programowac¢ wg. ponizszych wskaznikéw:
a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

c) dla funkcji ustug turystycznych, przewidujacych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewnié¢ minimal-
nie 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace :

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego kolektora sanitarnego ttocznego a nastepnie do istniejgcej oczyszczalni

w Olsztynie;

3) odprowadzenie wod deszczowych poprzez separator zanieczyszczen do istniejacego rowu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej, zgodnie z warunkami dysponenta

sieci;

5) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych z preferencjg paliw ekologicznych takich jak: olej opatowy, gaz,

drewno;

6) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow sieci.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustala sie jako obowigzujace :

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do prze-

piséw szczegobtowych;

2) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég, placéw i przejsé pieszych;

3) zakaz stosowania do celéw grzewczych paliw wysokoemisyjnych t.j. wegla kamiennego, wegla brunatnego i kok-

Su;

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbedne minimum;

5) zakaz stosowania napowietrznych przytaczy energetycznych niskiego napiecia i telekomunikacyjnych ;

6) zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowej niz ustalone niniejszym planem;



§ 9. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek ustala sie jako obowiazujace, jezeli przepisy
szczegotowe dla poszczegdinych terendw zawarte w rozdz. Il uchwaty nie stanowig inaczej:

1) ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,50 m od strony drog publicznych; nalezy wykonac je z materiatéw natural-
nych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.;

2) zakazuje sie wykonywania od strony drég publicznych ogrodzenh petnych oraz z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych;

3) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych max. dwie kondygnacje w tym druga kondg—
gnacja w poddaszu uzytkowym; dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 40°+ 45%j
pokryciu dachéwka ceramiczng, lub materiatami o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno - czerwo-
nym lub brazowym;

4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja; dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachyle-
nia 30° + 45° i pokryciu dachowka ceramiczna, lub materiatami o zblizonych walorach estetycznych w kolorze
ciemno - czerwonym lub brgzowym.

5) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego pozio-
mu terenu na linii odpowiedniej elewacji; nalezy tak ksztattowaé budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta
wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,00 m;

§ 10. W zakresie funkcji terendw ustala sie jako obowigzujace:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegolnych terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
oraz ustaleniami zawartymi w rozdziale Il uchwaty;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadze-
nia raportu oddziatywania na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu moze by¢é wymagany
na podstawie przepiséw szczegodlnych;

3) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzyt-
kowaé wytgcznie w sposéb dotychczasowy, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

Rozdziat Il
Przepisy szczegbtowe, dotyczgce poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-1 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
2) linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2 uchwaly;

3) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,
b) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;
4) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynosza + 10%
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwalty;
6) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;
7) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgcy drzewostan;
8) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

9) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez projektowang sie¢ drég wewnetrznych oraz z drogi
powiatowej; miejsce wjazdu oznaczone na rysunku planu nalezy traktowa¢ jako obowigzujace;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu pod warunkiem, ze bedg stanowity jeden kompleks
z brytg podstawowg budynku mieszkalnego.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-2 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
2) linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2 uchwaly;

3) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace zasady:

c) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,
d) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;
4) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynosza + 10%
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwalty;
6) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng;
7) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejacy drzewostan;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona na granicy potencjalnego oddziatywania eksploatacji ztoza,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

9) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez projektowang droge wewnetrzng;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawows terenu takie jak garaz, itp.;
§ 13. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-3 o podstawowym przeznaczeniu pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
2) linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2 uchwaty;

3) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace zasady:

a) wielko$¢ dziatki min. 900 mz,
b) szerokos¢ frontu dziatki min. 20,00 m;
4) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynosza + 10%
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwalty;
6) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;
7) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgcy drzewostan;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 8,00 m od granicy dziatki od strony drogi powia-
towej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

9) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;

10) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej poprzez projektowanag droge wewnetrzna; przebieg drogi
wewnetrznej moze by¢ zmieniony w zaleznosci od warunkéw gruntowych

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:



1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kom-
pleks z brytg podstawowg budynku mieszkalnego.

§ 14. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-4 o podstawowym przeznaczeniu pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
2) linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;

3) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,

b) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;
4) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynoszg + 10%
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaty;
6) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;

7) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan szczegodlnie na terenie wyznaczonym nieprze-
kraczalna linig zabudowy wg pkt. 8 i 9;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 5,00 m od granicy dziatki od strony terenu ozna-
czonego symbolem ZP oraz na gérnej krawedzi stromego zbocza od strony poétnocnej, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

9) teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a potnocng granicg dziatki zagospodarowac zielenig stabilizuja-
cq grunt, bez prawa zabudowy;

10) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
11) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej wewnetrznej;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kom-
pleks z brytg podstawowag budynku mieszkalnego.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-5 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) adaptuje sie istniejacag zabudowe jak réowniez funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzenia zmian okreslonych w
Rozdziale | § 5 pkt 11;

2) w zakresie ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9
uchwaty;

3) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;
4) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég gminnych i poprzez drogi wewnetrzne;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) ustugi nieucigzliwe nie mogace zakiécac funkcji mieszkaniowe; ;
2) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu.
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§ 16. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-6 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
2) linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2 uchwaly;

3) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujagce zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,

b) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;

c) zachowanie ustalonych miejsc wjazdu z drogi powiatowej lub uzgodnienie z zarzadca drogi ich zmiany;
4) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynosza + 10%
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwalty;
6) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 2,00 m od istniejacego kabla telekomunikacyjnego
oraz od strony potudniowej w dolnej czesci stromego zbocza, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) teren pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a potudniowa granicg dziatki zagospodarowac zielenig stabilizu-
jaca grunt, bez prawa zabudowy;

9) w wypadku przetozenia istniejacego kabla telekomunikacyjnego blizej drogi powiatowej nieprzekraczalng linie
zabudowy ustala sie w odlegtosci 8,00m od granicy dziatki od strony tej drogi ;

10) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
11) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej wewnetrznej oraz z drogi powiatowej;

12) miejsca wjazdu z drogi powiatowej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; dopuszcza sie inne miejsca wjaz-
doéw pod warunkiem utrzymania zasady jednego wjazdu do dwéch dziatek i uzgodnienia z zarzadcg drogi;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kom-
pleks z brytg podstawowg budynku mieszkalnego.
§ 17. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-7 o podstawowym przeznaczeniu pod za-
budowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
2) budynek lokalizowa¢ kalenicowo do drogi wewnetrznej tzn. kalenica réwnolegta do tej drogi;

3) linie wewnetrznego podziatu nie sa obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;

4) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujagce zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,
b) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;
5) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynosza + 10%
6) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaly;

7) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynnag;
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona na krawedzi stromego zbocza, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

9) teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a pétnocno- wschodniag granica dziatki zagospodarowac ziele-
nig stabilizujgca grunt, bez prawa zabudowy;

10) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
11) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez projektowane drogi wewnetrzne;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kom-
pleks z brytg podstawowg budynku mieszkalnego.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN- 8 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
2) linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;

3) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujagce zasady:

a) wielkos¢ dziatki min. 900 mz,
b) szerokos¢ frontu dziatki min. 20,00 m;
4) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynoszg + 10%
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaty;
6) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;
7) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi gminnej poprzez projektowang droge wewnetrzna;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu

§ 19. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN- 9 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
2) linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;

3) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,

b) szerokos¢ frontu dziatki min. 20,00 m;
4) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynoszg + 10%
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaty;
6) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;

7) nieprzekraczalng linig zabudowy wydzielono obszar gruntéw pochodzenia organicznego, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;
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8) teren pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a potudniowo wschodnia granica dziatki zagospodarowac ziele-
nig bez prawa zabudowy;

9) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez istniejaca i projektowang droge wewnetrzng;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawows terenu.
§ 20. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MU -1 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie :
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaly;
3) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng;

4) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan szczegodlnie na terenie wyznaczonym nieprze-
kraczalna linig zabudowy wg pkt. 8 i 9;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 8,00 m od granicy dziatki od strony drogi powia-
towej oraz na gérnej krawedzi stromego zbocza od strony pétnocnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a péthocng granica dziatki zagospodarowac zielenig stabilizu-
jaca grunt, bez prawa zabudowy;

7) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
8) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi gminnej;
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie :

1) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kompleks
z brytg podstawowg budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

2) ustugi nieucigzliwe nie mogace zaktdcac funkcji mieszkaniowej ;
3) w zakresie ucigzliwosci inwestycji obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 uchwaty
4) zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowe;j.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU -2 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie :
1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
2) linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2 uchwaly;

3) w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,
b) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;
4) dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynoszg + 10%
5) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaty;
6) w obrebie dziatki min. 50% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;
7) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan;

8) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej poprzez projektowang droge wewnetrzng;
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie :

budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu;
ustugi nieucigzliwe nie mogace zaktdcac¢ funkcji mieszkaniowej ;
w zakresie ucigzliwosci inwestycji obowigzujag ustalenia zawarte w § 10 pkt 2 uchwaty

zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowe;.

§ 22. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MU -3 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

9)

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie :

adaptuje sie istniejgaca zabudowe jak rowniez funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzenia zmian okreslonych w
Rozdziale | § 5 pkt 11;

linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2 uchwaly;

w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,
b) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;

dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynoszg + 10%

w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaty;
w obrebie dziatki min. 40% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynng;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcy drzewostan;

nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 10,00 m od granicy dziatki od strony drogi powia-
towej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

obstuga komunikacyjna istniejagcymi wjazdami z drogi powiatowej oraz poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie :

budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu;
ustugi nieucigzliwe nie mogace zaktdcac¢ funkcji mieszkaniowej ;
w zakresie ucigzliwosci inwestycji obowigzujag ustalenia zawarte w § 10 pkt 2 uchwaty

zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowe;.

§ 23. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MU —4 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

4)

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie :
sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2 uchwaly;

w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,

b) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;

dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynoszg + 10%
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6)
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w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaty;
w obrebie dziatki min. 30% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynng;

nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 8, 00 m od granicy dziatki od strony drogi powia-
towej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej jednym wjazdem wspélnym dla dwéch dziatek;

miejsce wjazdu z drogi powiatowej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; dopuszcza sie inne miejsce wjaz-
du pod warunkiem utrzymania zasady jednego wjazdu do dwdch dziatek i uzgodnienia z zarzadca drogi;

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie :

budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowag terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kom-
pleks z brytg podstawowg budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

ustugi nieucigzliwe nie mogace zaktdcac¢ funkcji mieszkaniowej ;
w zakresie ucigzliwosci inwestycji obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 2 uchwaty

zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowe;.

§ 24. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MP o podstawowym przeznaczeniu pod za-
budowe mieszkalno-pensjonatowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalno-pensjonatowego na jednej dziatce;
budynek lokalizowa¢ kalenicowo do drogi wewnetrznej tzn. kalenica rownolegta do tej drogi;
linie wewnetrznego podziatu nie sg obowigzujace, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2 uchwaly;

w wypadku zastosowania innego podziatu na dziatki budowlane niz oznaczony na rysunku planu, obowigzujg
nastepujagce zasady:

a) wielkos$¢ dziatki min. 900 mz,

b) szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,00 m;

5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

dopuszczalne odstepstwa od wielkosci podanej w pkt. 3 lit. a i b wynoszg + 10%

w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek obowigzujg zasady okreslone w § 9 uchwaty;
w obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynng;

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejacy drzewostan;

nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona na krawedzi stromego zbocza, zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu;

teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a pétnocno- wschodnig granicg dziatki zagospodarowac zielenig
stabilizujgca grunt, bez prawa zabudowy;

zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez projektowane drogi wewnetrzne;

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

funkcja mieszkaniowa bez pensjonatowej;
niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu pod warunkiem, ze beda stanowity jeden kom-
pleks z brylg podstawowg budynku mieszkalno-pensjonatowego.
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§ 25. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR o podstawowym przeznaczeniu pod za-
budowe siedliskowa.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie :

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe jak réwniez funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzenia zmian okreslonych w
Rozdziale | § 5 pkt 11;

2) w obrebie dziatki min. 50% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie aktywng przyrodniczo;
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie :

1) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowg terenu;

2) ustugi nieucigzliwe nie mogace zakiécaé funkcji mieszkaniowej ;

3) w zakresie ucigzliwosci inwestycji obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 2 uchwaty

4) zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowe;.
§ 26. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP - 1 o podstawowym przeznaczeniu

pod zielen urzgdzong alternatywnie zalesienie.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych;

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan;

3) sciezki piesze muszg mie¢ nawierzchnie przepuszczalne;

4) teren zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajaca sie stabilizujacg grunt.

§ 27. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP - 2 o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen urzgdzong alternatywnie zalesienie.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych;
2) $ciezki piesze muszg mie¢ nawierzchnie przepuszczalne;

§ 28. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP - 3 o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen;

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) teren stanowi obszar gruntéw pochodzenia organicznego, podlegajacych ochronie — pozostawi¢ w dotychcza-
sowym uzytkowaniu jako trwaty uzytek zielony;

2) zakaz zabudowy;
3) $ciezki piesze musza mie¢ nawierzchnie przepuszczalne;
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie :
1) ogrody przydomowe;
2) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 29. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RL - 10 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen;

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) adaptuje sie istniejacy las;

2) istniejacy las petni funkcje glebochronne i stabilizuje strome zbocza; z tego wzgledu wprowadza sie zakaz zrebu
catkowitego
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3) zakaz zabudowy i zmiany uksztattowania terenu;
4) Sciezki piesze musza mie¢ nawierzchnie przepuszczalne;

§ 30. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RL — 2 o podstawowym przeznacze-
niu pod zielen;

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) adaptuje sie istniejacy las;
2) zakaz zabudowy;

3) w obrebie terenu znajduje sie czes$¢ ztoza kruszywa naturalnego ,Rus”, zgodnie z oznaczeniami na rysunku pla-
nu;

§ 31. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem NOp przeznaczony pod projektowang prze-
pompownie Sciekéw.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w pkt. 1 ustala sie:

1) lokalizacja przepompowni moze by¢ zmieniona , za zgodg wiasciciela terenu ,jezeli bedzie to wynikato z kom-
pleksowego projektu kanalizacji sanitarne;.

§ 32. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem TE przeznaczony pod projektowang stacje transformatorowa kon-
tenerowa.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K o podstawowym przeznaczeniu pod ko-
munikacje.

2. Dla poszczegdlnych terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1Kw - Droga wewnetrzna . Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, pas jezdny o
szer. 5,00 m

2Kw - Drogi wewnetrzne. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, pas jezdny o szer.
4.5m

3Kw - Drogi wewnetrzne. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, pas jezdny o szer.
3,5m

Kgw - Droga wewnetrzna poprowadzona $ladem istniejacej drogi gminnej. Szeroko$¢ w

liniach rozgraniczajacych 8,0 m, pas jezdny o szer. 4,5 m

KgD - Droga klasy dojazdowej poprowadzona sladem istniejacej drogi gminnej. Szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, szerokos$¢ jezdni 5 ,00m

KK - Rezerwa terenu na poszerzenie drogi powiatowej. Obowigzuje zakaz trwatego zago-

spodarowania. Rezerwe nalezy utrzymac¢ do czasu wykonania projektu budowlanego
modernizacji drogi powiatowej.

Rozdziat Ill
Przepisy korcowe

§ 34. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stawiguda

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Maria Dabrowska
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